PROJEKT UCHWALY NR 5/2026

Uchwata Nr ......... /2026
RADY GMINY WARNICE

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Warnice na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy Warnice uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Warnice na lata 2026-20307”, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Warnice.

83. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE

Podjecie uchwaty jest konieczne w zwigzku z obowigzkiem okreslonym w art. 21 ustawy
o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy. Wieloletni program
gospodarowania zasobem mieszkaniowym pozwala na planowe i racjonalne zarzadzanie
lokalami stanowigcymi wtasnos¢ gminy, w szczegolnosci w zakresie najmu, polityki
czynszowej, remontow oraz wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu.

Przyjecie programu na lata 2026-2030 umozliwi wtasciwe planowanie finansowe
i organizacyjne oraz zapewni realizacje zadan wtasnych gminy w obszarze gospodarki
mieszkaniowe;.

Wobec powyzszego podjecie uchwaty jest zasadne.



Zatgcznik do uchwaty nr
Rady Gminy Warnice
Zdnia

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warnice

na lata 2026-2030.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warnice na
lata 2026 — 2030 obejmuje w szczegoblnosci:

prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegoélnych latach;

analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali, wynikajace
Zich stanu technicznego;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie
w kolejnych latach;

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

wysokos$é wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

inne dziatania majagce na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Warnice na lata 2026 — 2030.

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Warnice stanowi 21 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni uzytkowej 1034,75 m?, usytuowanych w 9 budynkach.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Warnice znajdujg sie
w stanie technicznym dobrym. W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci
finansowych, prowadzone bedg remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych
w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatoréw. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie
stanéw awaryjnych, zagrazajgcych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji
technicznej budynkow.



Tab.1. Stan techniczny lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Warnice.

Lp. | Adres budynku | Powierzchnia lokalu (m?) Liczba Stan
lokali techniczny
1. | Warnice 60C 41,80 1 zadowalajacy
2. | Warnice 31 45,63 /45,63 2 zadowalajacy
3. | Warnice 60E 48,83 /69,06 / 28,80/ 37,80/ 8 zadowalajacy
24,46 / 49,20/ 57,34 /76,55

4. | Zaborsko 47 50,39/20,53/32,30 3 zadowalajacy
5. | Kteby 21 91,40 1 dobry

6. | StaryPrzylep 4 76,84 /49,95/ 43,72 3 zadowalajacy
7. | Barnim 48 53,30 1 zadowalajacy
8. | Barnim 24 18,80 1 zadowalajacy
9. | Obryta 20 72,42 1 dobry

3. Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Warnice.

a) przyjmuje sie nastepujgca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu w
kolejnych latach:

Tab.2. Prognoza zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Warnice do 2030 r.
2026 2027 2028 2029 2030

Wyszczegolnienie

Lokale mieszkalne 18 18 17 17 16

b) prognozowanazmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Warnice bedzie
wynikac¢ z sukcesywnej sprzedazy gminnych lokali.

83. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata.

lokali
mieszkaniowego zasobu Gminy Warnice, okreslane sg na podstawie stanu technicznego

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i mieszkalnych nalezgcych do
budynkéw wynikajgacego miedzy innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych
W oparciu o art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz.
418), a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Plan remontéw, w tym modernizacji na lata 2026-2030 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia

standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt,



ktére usuwajg istniejgcy obecnie stan zagrozenia, od ktdérych zalezy bezpieczenstwo
mieszkancow.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych jest w wiekszosci jako zadowalajgcy, jednak
wymaga naktadéw finansowych celem poprawy stanu technicznego. Z uwagi na
ograniczone mozliwosci finansowania remontéw w stosunku do potrzeb, ustala sie
nastepujgce priorytety dotyczgce remontdéw zasobu mieszkaniowego gminy:

—

remonty pokry¢ dachowych i obrébek blacharskich,
ocieplenie elewacji,

N

wymiana zrddet ciepta,

remonty instalacji,

a1

naprawy i usuwanie awarii.

Tab.3. Plany remontowe na poszczegélne lata.

Lp. Rodzaj robot 2026 2027 2028 2029 2030
remonty pokryc¢
1. | dachowych i obrébek 230002zt | 23000zt | 23000zt | 23000zt | 23000 zt
blacharskich
2. | ocieplenie elewacii 12000zt | 120002zt | 120002zt | 12000zt | 12 000 zt
3. | Wymiana zrodet ciepta 8000zt | 8000zt | 8000zt | 8000zt | 8000zt
4. | remonty instalacji 2000zt | 2000zt | 2000zt | 2000zt | 2000zt
naprawy i usuwanie i
. Wedtug zgtoszen
awarii

Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa

uzytkowania obiektéw budowlanych oraz na poprawe stanu technicznego budynkdw.
84. Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 - 2030.

Sprzedaz lokali z zasobu mieszkan komunalnych odbywa sie na zasadach zgodnych
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.z2024r. poz. 1145 ze zm.) oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.). Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych,
przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym najemcom lokali, z ktérymi umowa najmu
zawarta zostata na czas nieoznaczony. Sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie
bezprzetargowym. Za zgoda Rady Gminy Warnice przy sprzedazy lokali na rzecz
najemcow od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami moga by¢ stosowane bonifikaty okreslone odrebng uchwata.




Tab.4. Prognoza sprzedazy mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy Warnice
w latach 2026-2030.

Lata 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych 3 0 1 0 1

85. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Racjonalna polityka czynszowa Gminy Warnice w latach 2026 - 2030 powinna zmierzaé
do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym
i estetycznym oraz do takiego ksztattowania poziomu stawek czynszu, ktére zapewnityby
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;j. Dla ustalenia stawki czynszu
obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie Gminy Warnice uwzglednia sie czynniki
obnizajace jej wartos¢. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego powinno by¢ uzaleznione gtownie od standardu
mieszkania tj. uwzglednia¢ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje oraz ich stan. Wysokos$¢ czynszu za lokale mieszkalne ustala sie jako
wysokos$é stawki bazowej oraz czynnikdw obnizajgcych te stawke. Potozenie budynku
oraz potozenie lokali w budynku nie zostaty wyodrebnione jako odrebne przestanki
obnizenia czynszu, poniewaz w warunkach lokalnych Gminy Warnice czynniki te nie
wykazujg istotnego zréznicowania, ktére uzasadniatoby ich samodzielne uwzglednienie
przy ustalaniu stawek czynszu. Jednoczesnie potozenie budynku oraz lokalu byto
posrednio uwzgledniane poprzez ocene stanu technicznego obiektdw oraz standardu
wyposazenia lokali.

1. Ustala sie nastepujgce czynniki, ktére obnizajg stawke bazowsg czynszu oraz
procentowg ich wysokosé:

- brak urzadzen wodociggowych minus 10 %,
- brak urzadzen kanalizacyjnych w tym WC minus 10 %,
- 0golny stan techniczny budynku minus 10%.

§6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026 - 2030.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Warnice zarzadza Wéjt Gminy Warnice. Zarzadzanie
to obejmuje w szczegbdlnosci utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu, w tym prowadzenie remontow biezgcych, przegladéw okresowych, ustug
kominiarskich.



2. Przewiduje sie, ze w kolejnych latach w zwigzku z prowadzong sprzedaza lokali
mieszkalnych ilos¢ budynkéw i lokali mieszkalnych bedzie ulegata zmniejszeniu.

3. W latach 2026 - 2030 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Warnice.

§7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Warnice w latach
2026 - 2030 bedg w szczegdlnosci:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;

2) czynsz najmu lokali uzytkowych;

3) czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych;

4) Srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikéw zasobu;
5) $rodki z budzetu gminy;

6) inne dofinansowania zewnetrzne.
Ze srodkéw tych pokrywane beda wydatki zwigzane z biezacg eksploatacjg zasobu
mieszkaniowego gminy, wydatki zwigzane udziatami Gminy Warnice we wspélnotach

mieszkaniowych. Remonty budynkéw i lokali gminnych bedg pokrywane ze $rodkéw
z budzetu gminy.

§8. Wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Warnice.

Tab.5. Plan rzeczowo-finansowy biezacej eksploatacji, remontéow i modernizacji
budynkéw gminy Warnice na lata 2026 — 2030.

Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezgcej eksploataciji:
; R 2000zt | 2000 zt 2000 zt 2000 zt 2000 zt
w tym usuwanie awarii

Koszty remontéw i modernizacji
L L. 250002zt | 250002zt | 250002zt | 250002zt | 25000 zt
budynkow i lokali mieszkalnych

Koszty zarzadu
nieruchomosciami 12600zt | 126002zt | 12 000 zt 12000zt | 11 500 zt

(m.in. przeglady)

Koszty inwestycyjne 20000zt | 20000zt | 200002zt | 20000zt | 20 000 zt

89. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez przeprowadzanie
remontéw budynkoéw i lokali mieszkalnych,




2. Systematyczne zlecanie przegladéw budowlanych, elektrycznych, kominiarskich
i biezgce wykonywanie zalecen pokontrolnych,

3. Prowadzenie dziatan windykacyjnych wobec osdb posiadajgcych zalegtosci z tytutu
najmu lokali mieszkalnych.



